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Beograd: 30.06.2023. godine

Lredmet: Pismo rukovodstvu i organima ripravijanja o obavijanju revizije finansijskih izvestaja za
2022. godinu

I UvVOoD

1. U skladu sa ugovorom br. 181/2022 od 17.10.2022. godine , izvrsili smo reviziju finansijskih
izvestaja VaSeg Drustva za 2022. godinu.

Reviziju smo izvrsili u skladu sa Zakonom o reviziji, Medunarodnim standardima revizije
(MSR -ISA) i Kodeksom etike za profesionalne raunovode. Ova regulativa nalaze da reviziju
planiramo i izvr§imo na naéin koji omogucava da se u razumnoj meri uverimo da finansijski izvestaji
ne sadrze materijalno znacajne greSke. Revizija koju smo obavili kod Javnog preduzeéa ,,Gradsko
stambeno* Beograd, je uklju¢ila ispitivanje dokaza, na bazi provere uzoraka, koji potkrepljuju iznose i
obelodanjivanja u finansijskim izveStajima. Takode, izvidili smo ocenu koridéenih raCunovodstvenih
nacela i znaGajnih procena izvrSenih od strane rukovodstva. Medunarodni standardi revizije (MSR
260) nalazu da Vam saopstimo nalaze revizije finansijskih izvestaja koji su od znacaja za upravljanje.

Vreme obavljanja revizije

Reviziju finansijskih izvestaja za 2022. godinu smo obavili kroz posao prethodne revizije u
decembru 2022.godine i u i junu 2023. godine u postupku konaéne revizije finansijskih izvestaja.
Pojedine informacije i tabele koje prikazuju stanja i promene na pojedinim bilansnim pozicijama
dobili smo tokom vrsenja revizije.

Napominjemo da se nasa ispitivanja tokom revizije finansijskih izvestaja vr$e na bazi uzoraka te da
nase skretanje paznje rukovodstvu navedeno u ovom pismu ne isklju¢uju eventualno postojanje i
drugih nedostataka koja nismo uo&ili tokom posla revizije finansijskih izvestaja.

Obim ispitivanja

Obim ispitivanja sveli smo na nivo koji smo, u datim okolnostima, smatrali dovoljnim da
izrazimo misljenje o objektivnosti i istinito sti finansijskih izvestaja za 2022. godinu.

1 NEDOSTACI UOCENI U POSTUPKU VRSENJA REVIZIJE

Shodno Medunarodnim standardima revizije, obaveza revizora je da izrazi misljenje sa rezervom
ukoliko su efekti neslaganja u finansijskim izve$tajima od takvog znaCaja da navode na potrebu
obelodanjivanja odredenih zakljucaka ili su nepotpuni. Tokom sprovodenja postupka revizije
finansijskih izvestaja na dan 31. decembra 2022. godine, utvrdili smo materijalno znacajne nedostatke
i nepravilnosti u finansijskim izveStajima za 2022. Godinu i izrazili miSljenje sa rezervom sa sledeéim
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a) Preduzece je u finansijsjkim izveStajima za 2022. godinu iskazalo potraZivanja nastala po
osnovu ugovora sa SkupStinama stanara za izvrSene radove po tekuéem, kao i po
investicionom odrzavanju za koje su definisani posebni ugovori sa stambenim zajednicama sa
dinamikom placanja do 60 rata. Pomenuta potrazivanja iskazana su u okviru dugoro&nih
potraZivanja u iznosu od 299.392 hiljade dinara , kao i u okviru potrazivanja po osnovu
prodaje u iznosu od 281.529 hilj.da dinara za potrazivanja koja dospevaju do jedne godine.
Preduzece nije vrsilo usaglas.vanje stanja potrazivanja sa SkupStinama stanara. U toku
obavljanja revizije i na bazi dobijenih informacija, nismo bili u moguénosti da potvrdimo
stanje ovih potrazivanja na dan 31.12.2022. godine, niti da kvantifikujemo efekat njihovih
potencijalnih neusaglasenih stanja.

Takode, Preduzeée nije postupilo u skladu sa zahtevima MSFI — 9 Finansijski instrumenti
koji nalaze da se izvrsi procena ocekivanog kreditnog gubitka, realnost naplate potraZivanja i
obezvredenje sredstava po tom osnovu.

b) Preduzeée je u finansijskim izveStajima za 2022. godinu iskazalo potrazivanja po osnovu
prodaje u ukupno neto iznosu od 793.954 hiljada dinara koja se najve¢im delom odnose na
potrazivanja od JKP Infostan tehnologije — Sistem objedinjene naplate. Potrazivanja od JKP
Infostan tehnologije se odnose na potrazivanja koja Preduze¢e ima od Skupstine stanara po
osnovu ugovora sa Stambenim zajednicama u skladu sa Zakonom o stanovanju, a koja vrsi
naplatu u ime i za ra¢un Preduzec a. Preduzeée ne poseduje analiticku evidenciju potrazivanja
po stambenim zajednicama, osi .i za potraZivanja za odrZavanje poslovnog prostora i dodatnog
odrZavanja, i celokupan iznos potrazivanja vodi kao potrazivanje od JKP Infostan tehnologije

Pored toga, Preduzeée na dan sastavljanja finansijskih izvestaja iskazalo je ispravku vrednosti
potraZivanja u ukupnom iznosu od 2.820.483 hiljada dinara. Preduzeée ne poseduje analiti¢ku
evidenciju isprake vrednosti potraZivanja po osnovu prodaje po stambenim zajednicama, osim
za potraZivanja za odrzavanje poslovnog prostora, i celokupan iznos ispravke potrazivanja
vodi kao ispravku potrazivanja od JKP Infostan tehnologije.

Pored toga, Preduzeca prilikom sastavljanja finansijskih izvestaja za 2022. Godinu, nije
postupilo u skladu sa zahtevima MSFI 9- Finansijski instrumenti koji nalaze da se izvrsi
procena ocekivanog kreditnog gubitka, realnosti naplate potrazivanja i obezvredenje sredstava
po tom osnovu.

Na bazi svega gore iznetog, u toku obavljanja revizije i na bazi dobijenih inforamcija, nismo
bili u moguénosti da potvrdimo stanje potrazivanja na dan 31.12.2022. godine i da procenimo
uticaj ovih odstupanja na finansijske izvestaje koji su predmet reviziji.

¢) Preduzece je u finansijskim izvestajima za 2022. godinu iskazalo ostale obaveze iz poslovanja
u ukupnom iznosu od 232.517 hiljada dinara. Na osnovu raspolozive raGunovodstvene
dokumentacije i evidencije, nismo bili u mogucnosti da se uverimo u verodostojnost
iskazanog salda ostalih obaveza iz poslovanja i da utvrdimo njihov uticaj na rezultat
poslovanja za 2022. Godinu.

Pored navedenog Zelimo da Vam ukaZemo i na sledece nedostatke, koji nemaju materijalno
znacajan uticaj na finansijske izve taje u odnosu na utvrdenu materijalnost finansijskih izvestaja
prema metodologiji revizije.

Ovaj izveStaj je namenjen iskljucivo za upotrebu od strane rukovodstva Drustva.



1. Nalaz

Na dan 31. decembra 2022. godine, Preduzeée je na poziciji Ostali kratkoroéni finansijski plasmani
iskazalo iznos od 2.196 hiljda dinara a koji se, prema izjavi odgovornih u sluzbi, odnosi na
potraZivanja po osnovu menica datih na naplatu. Navedeno potrazivanje poti¢e iz ranijih godina (2014.
Godina) i ne postoji dokumentacija na osnovu koje je izvrSeno evidentiranje ovog potrazivanja.
Istovremeno na poziciji Pasivna vremenska razgraniGenja evidentiran je iznos od 29.170 hiljada
dinara u okviru kojih je na kontu - obracunati prihodi buduéeg perioda menice date na naplatu
evidentiran iznos od 2.196 hiljada dinara.

Preporuka
Preporuka Preduzecu je da analizara na edene pozicije i da u skladu sa rezultatima analize izvrsi
adekvatna knjizenja.

2. Nalaz

Preduzece je na dan 31.decembra 2022. Godine na poziciji dugoroéni krediti u zemlji iskazalo iznos
od 4.689 hiljada dinara a na poziciji kratkoro¢ni krediti od domacéih banaka iznos od 46.048 hiljada
dinara. U okviru pozicije kratkori¢nih kredita od domaéih banaka nalazi se i deo dugoro&nih kredita
koji dospevaju do 1 godine u iznosu od 44.867 hiljada dinara. Uvidom u Ugovore o kreditima sa OTP
bankom, anuitetne planove kredita , konfirmacijom banke, utvrdeno je da su obaveze po osovu
dugoror¢nih kredita viSe iskazane za 3.917 hiljad dinara, a pozicija kratko¢ni krediti - deo dugoro¢nih
kredita koji dospeva do 1 godine manje za isti iznos.

Preporuka
Preporuka Preduzecu je da na dan bilansiranja visi klasifikaciju obaveza po osnovu dugoro¢nih kredita
shodno anuittnom planu iz ugovora o krec itima.

3. Nalaz

Preduzece je na dan 31.decembra 2022. Godine na poziciji obaveze prema dobavljatima u zemlji
iskazalo iznos od 407.408 hiljada dinara. U okviru ove pozicije iskazane su i obaveze prema
dobavlja¢ima za nefakturisane usluge u iznosu od 95.469 hiljada dinara. Tro3kove koji terete
izveStajni period a za koje jo$ nisu ispostavljeni rauni dobavljaéa treba evidentirati preko vremenskih
razgranicenja.

Preporuka

Preporucuje se Preduzecu da evidentiranje poslovnih promena vr$i u skladu sa Pravilnikom o kontnom
okviru i sadrzini ratuna u kontnom okviru za privredna drustva, zadruge i preduzetnike (SLlist br.
89/20)



Jii} ZAVRSNE NAPOMENE

Zelimo da Vam se zahvalimo na saradnji i razumevanju. Takode, Zelimo joS jednom da
ukazemo da smo obim i postupke ispitivanja revizije sveli na nivo koji smo u datim okolnostima
smatrali neophodnim za svrhe formiranja i izraZzavanja Migljenja o objektivnosti i istinitosti
finansijskih izvestaja. Stoga, nepravilnosti koje smo uotili i koje smo naveli u ovom pismu ne znace
da eventualno ne postoje i druge nepravilnosti u Vasem poslovnom sistemu.

S postovanjem,

Revizija plus pro d.o.o.

Jasmina Sav¢ié ,

/g’?j{fé’/ﬁ

1 ovlaSéeni revizor



